A Kormany

rendelete
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet modositasarél

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl sz61o 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) 6. § (3) bekezdés b) pontja a kovetkezd 6-7.
alponttal egésziil ki:

[Az igazgatasi teriilet

b) beépitésre nem szant teriileteit]

,,0. természetkozeli,
7. kiilonleges”
[teriiletként (teriiletfelhasznaldsi egységként) lehet megkiilonboztetni.]

(2) Az OTEK 6. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé (4) bekezdés 1ép és a 6. § a kovetkezd
(5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Beépitettségiik €s kialakitasuk alapjan egyes kiilonleges teriiletek beépitésre szant, vagy
beépitésre nem szant terililetfelhasznalasi egységbe is besorolhatok (egészségiigyi
/gyogyszalld, szanatdrium/ teriiletek, sportolasi célu teriiletek, kutatas-fejlesztési teriiletek,
temetOk, nyersanyaglelohely teriiletek stb.).

(5) A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan meg kell hatirozni a
szintterliletsiiriség és a koziizemi kozmiivesitettség mértékét.”

2.§

(1) Az OTEK 7. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1)A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit — a b) pont 1.
alpontja kivételével — kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiild) teriiletekre kell
tagolni, tovabba ezeket beépitésre szant teriiletek esetén épitési ovezet(ek)be, beépitésre nem
szant terliletek esetén ovezet(ek)be kell sorolni.”

(2) Az OTEK 7. § (5) bekezdés 2. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(5) Az épitési ovezetekre, dvezetekre vonatkozoan meg lehet hatdrozni:]

»2. a helyi sajatossagok megdrzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi
és mélységi méretét, a legkisebb épitménymagassagot, az épitészeti karakter jellemzdit,”

3.§

Az OTEK 14. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:



»(3) A falusias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény is.”

4. §

(1) Az OTEK 24. § (3) bekezdés 6. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:]

,0. a kutatas-fejlesztési, a megjuld energiaforrasok elhelyezésére szolgalo (pl.: szél- és
napenergia) teriiletek,”

(2) Az OTEK 24. § (3) bekezdés 8. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
[(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:]

»3.a nyersanyag kitermelés, nyersanyag -eldfeldolgozas (banyaszat) céljara szolgalo
tertletek,”

(3) Az OTEK 24. § (3) bekezdése a kovetkezo 12-13. ponttal egésziil ki:
[(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:]

,»12. mezbgazdasagi lizemi teriilet,
13. egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossdgot hordozo
teriilet.”

5.8

Az OTEK 25/A. §-al egésziil ki:
»25/A. § Tobbszintes novényallomany telepitése esetén a 25. §-ban eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértéke az 5. szamu melléklet szerint csokkenthetd.”

6.§

Az OTEK 26. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(2) A telepiilés szerkezetét meghatarozd kozlekedési teriileten — mas jogszabalyi el6iras
hianyaban — legalabb a kovetkez6 szélességli teriiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autdpalya, autont) esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 3om,
4. helyi gytijtéutak esetén 22 m,
5. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
6. egyvaganyu vasut esetén lom.

Egyéb kozlekedési teriileten beliil — més jogszabalyi eldirds hianyaban — legalabb a kdvetkezo
sz€lességl terliletet kell biztositani:

1. kiszolgalo ut esetén 12 m,
2. kerékpar it esetén 3m,
3. gyalogut esetén 3m.”

7.8



Az OTEK 27. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»27.§ (1) A zoldteriilet - a (4) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével - legalabb 70 %-
aban allanddan ndvényzettel fedett tertilet.

(2) A zoldtertilet

a) kozhasznalata (kozkert, kdzpark),
b) korlatozott hasznalatu (magéankert)
lehet.

(3) A kozhasznalata zoldteriiletnek kozteriiletr6l, a korlatozott hasznalati zdldteriiletnek
kozteriiletrol vagy maganutrol kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(4) A kozhasznalati zoldteriiletnek akadalymentesen megkozelithetonek és hasznalhatonak
kell lennie.

(5) A kozhasznalatu zoldteriileten elhelyezheto:

a)a pihenést ¢€s a testedzést szolgald ¢épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a teriilet fenntartasahoz, karbantartdsdhoz sziikséges épitmény.

A korlatozott hasznalati zoldteriileten az el6z6ekben felsoroltakon tul a sportolast kiszolgalo
(61t6z06, szertar stb.) épitmény is elhelyezhetd.

(6) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el.”

8.§

Az OTEK a kovetkezd 30/A.§-al egésziil ki:
»30/A.§ (1) A természetkozeli teriiletek:

a) mocsar, lap,

b) nadas,

c) karszterdo,

d) sziklas teriilet,

e) Osgyep.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.”

9.§

Az OTEK 32. §-a kovetkezd 6. ponttal egésziil ki:
[32. § Valamennyi épitési ovezetben, illetéleg ovezetben - ha a helyi épitési szabdlyzat,
szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik - elhelyezhetok: ]

,,0. a megujuld energiaforrasok miitargyai a kiilon jogszabalyok keretei kozott.”
10. §
Az OTEK 34. §-a kovetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Zartsora beépitési mod esetén a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirhatja,
vagy megengedheti, hogy az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett épitménymagassag



legalabb 2/3-a, de minimum lo m-es épiiletkozzel szakadjon meg. Ha az épiiletkoz teriilete
két telekre esik, abbol legalabb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie.”

11.§

(1) Az OTEK 35. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési dvezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozd
eldirasai szerinti épitési hatarvonalakkal kell meghatarozni. Epitési hatarvonalra helyezett
épiilet, épiiletrész esetén az ¢€pitési hatarvonalra a végleges kiilsé (vakolt vagy burkolt)
feliiletnek kell kertilnie. Az eldirt legkisebb el6-, oldal- és hatsokert méretén beliil épiilet,
épiiletrész — az 1 m-nél nem nagyobb kiallasu eresz, alaptest, tovabba a (8) és (9)
bekezdésekben foglaltak kivételével — nem allhat.”

(2) Az OTEK 35. §-a (3) bekezdésének felvezeté mondata helyébe a kovetkezé mondat 1ép:
»(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja
meg, ennek hianyaban az a kialakult allapotnak megfeleld vagy nem lehet kisebb:”

(3) Az OTEK 35. §-a (4) bekezdésének felvezeté mondata helyébe a kovetkezé mondat 1ép:
»(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja
meg, ennek hianyaban az a kialakult allapotnak megfeleld vagy nem lehet kisebb:”

(4) Az OTEK 35. §-a a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:
,(9) Epitési hatarvonalon kiviilre esé épiiletrészt (rizalit, erkély, stb.) az elékertben:
a) a legalabb 5 m-es el6kertméret;
b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett zartsort beépitési modia épiileteken a
kozteriilet folé - a 39.§ (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legalabb 18 m
szélességgel szabalyozott ut
esetében szabad létesiteni.
A kiugro épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 4/5-e,
legnagyobb szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,00 m lehet. Az épiiletkiugras a szomszédos
telek hataratol legalabb a kiugras masfélszeresének megfeleld tavolsagra, de 1,00 m-nél
kozelebb nem lehet.”

12. §

Az OTEK 36. § (1)-(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A szomszédos telkeken a meglévé épitményektdl a megengedett legkisebb tavolsag nem
lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem a (4) bekezdés szerinti tliztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szembenézo:

a) huzamos tartdozkodas céljat szolgald helyiség nyilasat tartalmazoé homlokzati épiiletek
kozott az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke;

b) nyilas nélkiili kialakitast, vagy csak az egyik, nem huzamos tartozkodas céljat szolgalo
helyiség nyilasait tartalmazé homlokzata épiiletek kozott telepitési tavolsagot nem kell
tartani.

(3) Ha a helyi épitési szabalyzat vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zartsoru, de

az épitéssel érintett telek valamelyik kdzvetlen szomszédos telken allo épiilet szabadon vagy
oldalhataron all — az épiilet rendeltetésszerti hasznalhatosaganak megtartdsa érdekében - a
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tervezett éplilet az ezen szomszédos épiilet felé esé telekhatart legfeljebb 3 m-re kozelitheti
meg.

(4) Az A-C tiizveszélyességi osztalyba tartozé és az A-B tlizveszélyességi osztalya
helyiségeket tartalmazo épiiletek, az 500 m” alapteriilet (szintenkénti Gsszesitett alapteriilet)
feletti D-E tlzveszélyességi osztalyba tartozo ipari, mezdgazdasagi €s tarold épiiletek,
valamint minden - a kiilon jogszabaly szerinti - kdzOsségi épiilet, illetve a kétszintesnél
nagyobb szintszamu lako- és iidiiléépiilet esetében (a pinceszintek figyelembevétele nélkiil) és
az ezekkel szomszédos mas rendeltetésti €s tlizveszélyességi osztalyu épiiletek kozott sajat és
szomszédos telken tiiztavolsdgot kell tartani, amelynek mértékét a tlizvédelmi hatdsag
hatdrozza meg.”
13. §

Az OTEK 39. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(1) Kozteriileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt — a legfeljebb
1 m-es eresz és alap kivételével — elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat
alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9) bekezdés b) pontja, valamint a 40. § eldirasai
szerint lehet.”

14. §

(1) Az OTEK 42. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznélatdhoz — a
(10) bekezdés szerinti jogszabaly hianyaban — legalabb a (2) és a (4) bekezdésben eloirt
mennyiségll és fajtaju gépjarmiivel elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell a telken biztositani. Meglévd épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében csak a bovitésbol, az atalakitasbol, illetéleg az 1j
rendeltetésb6l eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok
megtartasa mellett.

(2) Az egyes telkekhez és épitményekhez a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”

(2) Az OTEK 42. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A telken a gépjarmitarolokat - a 103. § eldirasai szerint — elsddlegesen épiiletben és
terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani. Azon telken amelyen legalabb hat lakas
létesiil, a gépjarmiitarolokat minden esetben épitményben kell megvalositani.”

(3) Az OTEK 42. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(8) Aru-rakodohelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallitd jarmi igénye
szerint, tovabba gy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza.”

(4) Az OTEK 42. § (10) bekezdésének elsé mondata helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(10) A (2) bekezdés szerint szamitott gépjarmil elhelyezési kotelezettségtol a telepiilés
sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan megallapitott telepiilési
onkormanyzati parkolasi rendelet - a 4. szamu melléklet 1. pontja alattiak esetében legfeljebb
+50%-0s, a tobbi pont alattiak esetében legfeljebb + 50%-0s eltéréssel — eltérd értékeket is
megallapithat.”

15. §



Az OTEK 44. § (6) bekezdésének harmadik mondata helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»<Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités
csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomdr kerités egylittes magassaga a 3,00 m-t nem
haladja meg.”

16. §

Az OTEK 45. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitmények megvaldsitisa sordn telek természetes terepfeliiletét és az értékes
novényallomanyt csak kivételes esetben a rendeltetésszerti épitmény-, illetve telekhasznalat
miuszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz elvezetés stb.) biztositasa
érdekében szabad megvaltoztatni. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil
tereprendezéssel a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest legfeljebb + 1,0
m-rel lehet megvaltoztatni.”

17. §

(1) Az OTEK 50. § (1) bekezdése a kdvetkezé mondattal egésziil ki:
,»A kozhasznalati épitmények akadalymentesen hasznalhato részeit a rendeltetésiik szerinti
kozszolgaltatok altal meghatarozott adatok alapjan kell megvalositani.”

(2) Az OTEK 50. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt és annak részeit a rendeltetési
céljanak megfelelden, €s a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalositani gy,
hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nalldo rendeltetési egységek,
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatosagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kormyezo
beépités adottsagaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne kérositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetové az épitészeti 6rokség €s az épitészeti értékek megovasat,

f) épitmény elhelyezési modja, épitménymagassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitdsa
tegye lehetdvé a telepiiléskép €s a kornyezet elonydsebb kialakitasat vagy megovasat,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.”

18. §

Az OTEK 53. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(5) Faanyagot csak gombamentesitd és rovarkar elleni kezelés utan szabad beépiteni.”

19.§

Az OTEK 59. § (1) bekezdése és az azt megel6z6 alcim helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:
,,lartoszerkezetek
(1) Az épitmények tartoszerkezeteit a vonatkozo eléirasok alapjan ugy kell méretezni hogy
feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az allékonysag
kovetelményeinek.”
20. §



(1) Az OTEK 61. § (2) bekezdése a kovetkezé masodik mondattal egésziil ki:
»Menekiilési utvonalon csak a tiizvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén alkalmazhato racs.”

(2) Az OTEK 61. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belsd kozlekedoit és tereit
Osszefliggd csuszas- és slippedésmentes padloburkolattal kell ellatni, a vakok és a gyengén
latok szamara eligazodast segitd kitapinthatd padloburkolatot és optikai vezetd savot is kell
tervezni és létesiteni.”

(3) Az OTEK 61. §-a a kovetkezé (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Akadalymentes kozlekedés céljara 0j épiiletek esetében a kiiszob legfeljebb 20 mm
magas és lekerekitett lehet. Meglévo épiiletek esetében a kiiszobot lejtds kialakitassal kell
ellatni.”

21. §
(1) Az OTEK 62. § (4)-(6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilas vagy ajté szabad mérete
0,60/1,90 m-nél, 6nalldé rendeltetési egységek és lakasban a nappali tartdzkodasra is
szolgald szobak ajtajanak szabad mérete 0,85/1,90 m-nél kisebb nem lehet. A huzamos
tartozkodasra szolgald helyiség falnyilasanak, ajtajanak szabad mérete az (5) bekezdésben
foglaltak kivételével legalabb 0,75/1,90 m legyen.

(5) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad falnyilas és ajtdo 0,90/2,0 m-nél
kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajtdo beépitését gy kell megtervezni és
megvalositani, hogy az ajtd6 azon az oldalan, ahova nyilik, a zarszerkezet feldli részen
legalabb 55 c¢m széles, a masik oldalon legalabb 30 cm széles szabad sav legyen biztositva
a nyilas tokbelméretén feliil. Az ajto pant feldli oldalan a burkolt falfeliilettdl valo tavolsag
legalabb 10 cm legyen.”

(2) Az OTEK 62. §-a a kovetkez6 (10)-(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhet6, nagy erokifejtést nem igényld
nyilaszarokat kell beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitast biztositva.
(11) A nagy iivegfeliiletek, iivegajtok olyan vastagsagiak és szerkezetiiek legyenek,
melyek kell§ biztonsagot nyujtanak minden épitmény hasznald szamara. A sériilésveszély
elkeriilése érdekében a nagy ilivegezett feliileteket, iivegajtokat 1,0-1,5 m magas savban
érzékelhetd jeloléssel kell ellatni.”

22. §

Az OTEK 63. § (2) bekezdése a kovetkezd mondattal egésziil ki:

»Akadalymentes hasznalhatosaghoz az épitmények és bejarataik szintkiilonbségeinek
athidalasa érdekében a 1épcsé mellett akadalymentes kozlekedést biztositd megoldasrol
(lejto, felvonod, emeldlap, 1€pesdlift stb.) is gondoskodni kell oly médon, hogy a kozlekedés
rendeltetésszer(i hasznalatat ne akadalyozza.”

23.§



(1) Az OTEK 64. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A Iépcsé (1épcsOkarok €s 1épcsOpihendk egyiittese) jarovonalan, egy lépcsdkaron beliil
csak azonos 1épcséfok-méret lehet. Kivétel lehet az iddszakos hasznalata épitményszintekre
(pinceszintre, tetotérre) vezetd lépcesdkar.

(2) A lépcsO jarovonala, a 1épcsdkar szabad szélességének hatarold vonalahoz 0,30 m-nél
kozelebb nem lehet. LépcsOkar szabad szélessége a 1épcsdkorlatok, illetdleg a korlat és a fal
kozott mért legkisebb vizszintes tavolsag”

(2) Az OTEK 64. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A lépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakason, tlidiilléegységen
beliili 1épcs6. Akadalymentes hasznalatra szolgald 1j épitményben azonos belépd szélességli
fokokat tartalmazo egyenes lépcsokart kell alkalmazni, és a 1épcsdkar 1,80 m-nél nagyobb
szintkiilonbséget nem hidalhat at.”

(3) Az OTEK 64. § (6) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(6) A kiiirites céljara szolgalo lépcsé szabad karszélessegét a lépcso altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartozkodok szamdanak és a
vdrhato forgalom egyidejiiségének figyelembevételével, a kitiritésre vonatkozo eldirasok
megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb]

,,C) tomegtartdzkodasra szolgald épitményben, €pitményrészben 1,65 m-nél, ”

24. §

Az OTEK 65. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(4) Akadalymentes kozlekedéshez a lépcsdfokokat homloklappal valamint orr nélkiili
jarolappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. Az els6 és az
utolso lépcsofokot eltérd szinnel vagy jelolocsikkal jelezni kell. Harom vagy kevesebb foku
1épcsd esetében minden fokot feltind modon jelezni kell.”

25. §

Az OTEK 66. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(2) Akadalymentes kozlekedéshez:

a)  alejték egyenes karuak legyenek,

b)  alegfeljebb 2 cm-es szintkiilonbség elfogadhato,

c¢) alegfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz 8%- os (1:12) lejtésti rampa is
alkalmazhato,

d) a 17 cm -nél nagyobb szintkiilonbség athidaldsdhoz 5%-os (1:20) lejtésti rampat
kell alkalmazni,

e) egy lejtokarral legfeljebb 0,45 m szintkiilonbség hidalhato at,

) a lejtékar induldsanal és érkezésénél legalabb 1,5 m atmérdjii szabad teriilet
biztositando,

g)  atobbkart lejtok attekinthetdséget biztositdé mellvéddel alakitandok ki,

h)  alejtéhoz két fogodzkodo korlatot kell biztositani, a jarofeliilettél mért 0,7 m és
0,95 m magassagban, az 1,50 m-nél szélesebb lejtoknél mindkét oldalon kapaszkodot kell
elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

i)  aszabadtéri lejtot csapadéktol védetten, ennek hianydban megfeleld csuszasgatlo
bordazattal kell kialakitani,



j)  lejtd - a sziikséges szamu pihendk biztositasa mellett - legfeljebb 1,5 m
magassagkiilonbségek athidalasara 1étesithetd.”

26. §

(1) Az OTEK 68. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Az 1 méternél hosszabb vizszintes vetiileti gyalogos kozlekedés céljara szolgalo
1épcsot, rampat, lejtét fogddzkodoval kell megvalositani. Azt a 1€pcsot, rampat, lejtot
amelynek a jarofeliilete a csatlakozé terepszintnél

a) 0,17 m-nél magasabban van, a fogddzokon feliil megfeleldé méreti lecsuszas elleni
védoperemmel,

b) a legalabb 0,95 m magasabban van lecsuszast gatldo korlatkialakitdssal vagy
mellvédfallal kell megvalodsitani.

Azt a jarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozo terepszintnél 0,80 m-nél magasabban van,
legalabb 0,95 m magas kiesést gatld korlattal vagy mellvédfallal kell hatarolni. A
magassag legfeljebb 0,80 m-re csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvédfal fels6 vizszintes
lezarasa (pl. konyokloje) legalabb 0,30 m széles, vagy legalabb ilyen biztonsagot nyujto,
mas megoldasu stabil szerkezet. A korlat és a mellvéd magassagat — ha ez altal
balesetveszély nem keletkezik — jogszabaly meghatarozott esetre vonatkozoan, eltéréen is
meghatarozhatja”

(2) Az OTEK 68. § (3) bekezdése a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»A 1épcso €s a lejtokar kezdetén és a végén a kapaszkodok lehetéleg 0,3 m-rel nyuljanak
tal. A kapaszkodo 4,5-5 cm atmérojii, kor keresztmetszetli markolattal rendelkezzen. A
markolat faltél valé tavolsaga 4,5 cm legyen. A korlat markolatin a kéz legyen
végigcsusztathatd és a kornyezethez képest szine kontrasztos legyen.”

27.§

(1) Az OTEK 70. §-4nak (2) bekezdése a kovetkezé mondattal egésziil ki:
»A 1égakna keresztmetszete a szellzés biztositdsa érdekében utdlagosan nem
csokkenthetd.”

(2) Az OTEK 70. §-a a kovetkez6 (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Légaknaban klimaberendezés, hdcseréld (hiitd, fiitd) berendezés, és annak tartozéka,
égéstermék elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapodast vagy mas karos hatast keltd
berendezés, szerelvény nem helyezheto el.

(9) Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott
gaznemi anyag nem vezethetd be.”

28. §

(1) Az OTEK 71. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Légudvarba nem szelloztethetd blizds, gdzods iizemii helyiség, nem helyezhetd el
zavar0 hatasu, zajt, rezgést, lecsapodast okozd, vagy mas karos hatast keltd berendezés,
vagy tartozéka.”

(2) Az OTEK 71. §-a a kovetkez6 (4)-(5) bekezdésekkel egésziil ki:



(4) Az 50,0 m*-nél nagyobb szabad légtér keresztmetszetii légudvarba a 80. §-ban
meghatarozott feltételek megléte esetén 4 KW-nal nem nagyobb hételjesitményii
helyiségfiitd gazfogyasztd késziilék égésterméke kivezethetd.

(5) Légudvarban gaziizemii lakasfiité és vizmelegité késziilék homlokzati égéstermék
kivezetéssel nem alkalmazhato.”

29.§

Az OTEK 74. §-at megel6z6 cime és a 74. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
,Egeéstermék elvezetOk

(1) A tiizel6-, (energiatermeld) berendezések géznemil égéstermékét - a 80.§ -aban
foglaltak kivételével - a tetd folé, szabadba kell kivezetni. E célra égéstermék elvezetot
(kéményt, fiistcsatornat) kell tervezni és megvaldsitani a vonatkozo eldirasok tovabba (2)-
(8) bekezdésekben foglaltak figyelembe vételével.”

30. §

Az OTEK 75.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és
mindezeket olyan modon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges
meghibasodas az épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek ¢és
0nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse, a védelem alatt
allo épitészeti, képzo- és iparmiivészeti értékeket ne karositsa.”

31.§

Az OTEK 76. § (2) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép,
egyidejiileg a bekezdés a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

[2) Vizvezetéket nem szabad vezetni:]

,»C) 0nallo rendeltetési egységek kozotti elvalasztd falban, fodémben, ha az fohelyiséget
hatarol (pl. lakéselvalaszto falban, ahol az szobaval hatéros),

d) védelem alatt all6, képzo- és iparmiivészeti értékli kiképzéssel megvalositott
helyiségekben, valamint e helyiségek hatarold szerkezeteiben (faldban, fodémében,
padozataban). Kivételt képez a cs6csatlakozas nélkiili fliggdleges atvezetés.”

32.§
Az OTEK 77. § (5) bekezdésének elsé mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»Egészségligyi intézmény gydgyitd €s betegellato helyisége, valamint élelmiszer tarolasara,
feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgalo helyiség légterében és a felette 1évo

fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason, vagy
idiiléegységen beliili csatornavezeték kivételével.”

33.§

Az OTEK 78. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(2) A tobb 0nall6 rendeltetési egységet tartalmazd hazgyari panelos szerkezetli
kozépmagas és magasépiiletben helyiségenkénti ¢€s 6nallé rendeltetési egységenkénti
flitdberendezés csak tartalékfiités céljara létesithets.”

34.§

(1) Az OTEK 79. §-at megel6z6 cime és 79. §-anak (1) bekezdése helyébe helyébe
kovetkezo rendelkezés 1ép:
,,Gazvezetékek, gazfogyaszto késziilékek

(1) A géazenergia felhasznaldsa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem
veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gazfogyaszté késziiléket, gazfelhasznaldo technologiat,
valamint ezek tartozékait (gazberendezés) épitményben alkalmazni, csak a vonatkozo
jogszabalyok, szabvanyok, és agazati elirasok szerint szabad.”

35.§

Az OTEK 80. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»80.§ (1) Homlokzati égéstermék kivezetést 1étesiteni - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel
- épitmény, épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Homlokzati égéstermék kivezetési hely létesithetd - ha a kivezetési helytél mért 10,0 m
tavolsagon beliil nincs épiilet- e rendelkezés hatalyba 1€pését megel6zden hasznalatba vett,
meglévo

a) foldszintes €s szabadon illetve oldalhataron 4allo épiilet homlokzatan ,

b) tobbszintes épiilet homlokzatan lakasfiitd (6 kW-nal nagyobb hoételjesitményii) és
vizmelegité (egyiitt vagy kiilon) gazfogyaszté késziilék homlokzati kivezetésének
tengelyétol mért 2,0-2,0 m savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra vonatkozoan
homlokzati nyilas nem lehet.

(3) Homlokzati égéstermék kivezetési hely nem Iétesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a 1égaknaban,

¢) alégudvarban a 71.§ (4) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagité aknaban,

e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriiletli belsé udvarban, verandan, beépitett loggian,
tornacon, padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

) a kozvetleniil csatlakozo jardaszinttdl mért 2,10 m-es magassag alatt.”

36. §

Az OTEK 81-82. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,81. § (1) Epitményben hulladékledobd berendezés csak méas megoldas alkalmatlansiga
esetén, az egészség-, a tliz- és a kornyezetvédelmi szakhatosag elOzetes eseti eldirasa és
feltételei alapjan létesitheto.

(2) Hulladékledob6 berendezés ejtocsdvének:

a) sima feliiletlinek, nedvességet magiba nem szivonak, korr6zids hatasnak
ellenallonak és nem éghetd anyagunak,

b) kor keresztmetszetlinek és legalabb 400 mm atmérdjlinek,

c) konnyen tisztithatonak,

d) kozvetlen természetes szellzéssel ellatottnak

kell lennie.
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(3) Az ejtocsOben sziikiilet és elhiizas nem lehet, kivéve az ejtdcsd legalsd szintjén 1évo
végzOdését, ahol az elhtizas szoge a fiiggdleges iranytol legfeljebb 30° lehet.

(4) A fogadohelyiségben légbeszivo szelepes tomlovéges vizkivételi lehetdséget és
padloosszefolyot kell biztositani, padozatat és oldalfalait moshatora kell kialakitani.

82.§ (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatosaguknak
megfeleld szamu, elhelyezkedést és miszaki tulajdonsagu felvonoval kell megvalositani.
Az ehhez sziikséges felvonok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet fajtajatol és
a varhato hasznaloktol fliggden, a forgalmi kovetelményekre vonatkozd szabvanyok szerint
a forgalomelemzés alapjan kell meghatdrozni.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfelelden:

a) minden épitményben, ¢épitményrészben, Onalld rendeltetési egységben, ahol a
rendeltetésszerli hasznalat 10,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi
sziikségessé, kivétel lehet a kétszintes 6nallo rendeltetési egység masodik szintje;

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazo olyan épiiletben, 6nallo rendeltetési
egységben, amelyben a rendeltetésszerii haszndlok az akadalymentesen megkozelithetd
bejarati szintrél az egyéb szinteket 1épcsén nem képesek elérni és az akadalymentes
megkozelitésre mas lehetéség nem biztositott (az akaddlymentes, mindenki hasznélatira
szolgalo épiiletek, gyogyito célu épiiletek, iddsek, betegek hasznalatara szolgdlo épiiletek).

(3) A felvonokat gy kell telepiteni, hogy azok kiszolgaljak az épitmény minden részét a
rendeltetésnek megfelelden.

(4) Uj, az akadalymentes hasznalatra alkalmas épiiletekben legaldbb egy olyan méreti,
kialakitasa felvonot kell ¢épiteni, amely a kerekesszékkel kozlekedd6 ¢és mas
egészségkarosodott személyek altal is hasznalhato. Az akadalymentes hasznalathoz
biztositani kell:

a) a felvonok 1épcsé nélkiili elérhetdségét,

b) a felvono-aknaajtok eléterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad mozgasteriiletet,

¢) a felvono vezérlo és jelzo elemeket megfeleld nagysagban, kontrasztosan,

d) vakok szamara az emeletek akusztikus jelzését és tapintdssal olvashatdo emelet
szamozast.

(5) Jogszabalyban vagy helyi értékvédelemrdl sz6lo oOnkorményzati rendeletben
meghatarozott védett épitmények esetén felvonot épiteni a védelmet elrendeld
hozzajarulésa ¢€s feltételei szerint lehet, az (1) bekezdésben foglaltak szerint.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell 1étesiteni, ha azt mas jogszabaly vagy szabvany eldirja,
vagy ha az épitmény kiliritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés d) pontja
szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas mdédon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvobetegek gyogykezelése és apolasa illetve idosek gondozasara szolgalo
épitményeket, hordagy, illetve betegagy szallitasara is alkalmas felvonoval kell
megvalositani az (1) bekezdés kovetelményének megfelelden.

(8) Kbzépmagas és magas épiiletekben minden 6nallo rendeltetési egység elérhetd legyen
butorszallitasra is alkalmas felvonoval.
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(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitis céljara teherfelvonot vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmi épitményekben (pl. aruhazak, bevasarlo kozpontok, allomasok) a
személyszallitdo felvonok mozgojardaval, mozgolépcsdvel részben helyettesithetok, az
akadalymentes kozlekedés lehetoségének megfeleld felvono egyidejli biztositasaval.

(11) A mozgdlépcsOk és mozgojardak kialakitdsa a vonatkozd szabvanynak megfeleld
legyen.

(12) A 2,0 m-t meghaladd emelémagassagii felvonot helyettesitd személyemeld
berendezést (home-lift) csak lakason vagy iidiiléegységen beliil lehet beépiteni.

(13) Uj épiiletben olyan miiszaki megoldasti felvonot kell 1étesiteni, ahol a szabvany
eléirasainak megfeleld szabad tér vagy menekiil0 tér biztosithato a felvond véghelyzeteiben
a fiilke alatt vagy felett.”

37.§

(1) Az OTEK 85. § (3) bekezdés a) pontja a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

[(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfeleléen kell meghatirozni, de a helyiség hasznos
alapteriiletének belmagassaga legaldbb a kovetkezo legyen:

a) 3,00 m dtlagos belmagassag]

»- aZ egészségiigyi épitmények kozvetlen fekvo-betegellatast szolgalo helyiségeiben.”

(2) Az OTEK 85. §-a a kovetkez6 (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A helyiség akkor hasznalhat6 akadalymentesen, ha:

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd,

b) a helyiség méretei és kialakitdsa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és
felszerelési targyak elhelyezésével egylitt alkalmas a kerekesszékkel vagy mas
segédeszkozzel torténd hasznalathoz és mozgashoz.”

38.§

(1) Az OTEK 86.§-a (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakas legalabb egy lakoszobaja napfény altal benapozott legyen. Benapozottnak
tekinthetd az a helyiség ahol a benapozas lehetosége februar 15-én legalabb 60 percen at
biztositott.”

(2) Az OTEK 86. §-a a kovetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Uj épliletek tervezése és megvalositasa soran ¢€pitészeti eszkdzokkel (pl. kiilso
arny¢ékold, ndvényzet) kell biztositani a tilzott nyari felmelegedés elleni védelmet.”

39.§
Az OTEK 90. §-a a kovetkez (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) Az olyan huzamos tartézkodasra szolgaldé helyiségben, ahol a folyamatos 1égcsere
kizarolag mesterséges szell6zéssel biztositott, tartalék(vész)-szell6zésrdl is gondoskodni
kell.”
40. §
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(1) Az OTEK 92. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeket természetes szellozéssel kell ellatni,
kivéve, ha a rendeltetésszerli hasznalatukhoz mesterséges légcsere alkalmazasa is
sziikséges.

(2) A homlokzaton mesterséges szellézéshez kivezetést Iétesiteni, tovabba
helyiségszellozteté vagy klimatizald berendezést elhelyezni az ¢pllet kiilsé
megjelenésével Osszhangban, takartan illetve épitészeti eszkozokkel megoldva akkor lehet,
ha a tervezett megoldas és a miikodés hatasa

a) az épllet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép, épitészeti érték vagy
milemlékvédelmi tovabba taj- és természetvédelmi) érdeket nem sért,

¢) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgezo-, zaj-, rezgés-, vagy mas karos hatassal nem
szennyezi, az épitmény rendeltetés szerinti hasznalatat nem zavarja, artalmas mértéki
paralecsapodast nem okoz.

(2) Az OTEK 92. §-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép, egyidejiileg a
jelenlegi (4)-(5) bekezdés szamozasa (5)-(6) bekezdésre valtozik:
»(4) A frissleveg6-vétel és a szennyezett levegot kibocsatd nyilast egymastol legalabb 3 m
tavolsagra tigy kell elhelyezni, hogy sem gravitacids, sem szélhatas ne eredményezzen
visszaaramlast.”

41.§

(1) Az OTEK 93. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A helyiségek tervezett téli eredé homérséklete (az lizemelés-technoldgia kovetelményeit
kivéve) a rendeltetés alapjan tervezett tartozkodasi zona mértékadd (szélsd) részén (pl.
tanterem sz¢ls6 iiléshelyein) elégitse ki a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok eldirasait.
Mas jogszabalyi eldiras hianyaban a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségekben ez 20 °C
legyen.”

(2) Az OTEK 93. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Helyiség hiitésére - fiitésére szolgdldé berendezés vagy tartozéka (hdcseréld,
klimaberendezés) épiilet homlokzatan a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek
szerint és a 108. § (8) bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezheto el.”

42.§

Az OTEK 97. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»97. § (1) Az épitmények folyosdinak szélességét a rendeltetésiiknek megfeleléen kell
meghatarozni. A kiiiritésre figyelembe vett folyosé legkisebb szabad szélességét — a
vonatkozd jogszabalyok el6dirasa szerint — szamitassal kell meghatarozni, de az nem lehet
kevesebb 1,10 m-nél, a tomegtartdzkodas céljara szolgald épiiletben, épiiletrészben 1,65 m-
nél.
(2) Az akadalymentes kozlekedésre tervezett folyosod szabad szélessége legalabb 1,20 m
legyen. Az 1,20 m-es szabad szélesség esetén belathatd tavolsagokban kitérd helyeket kell
biztositani. Rendszeres kétiranyi kerekes- székes forgalom esetében 1,8 m-es szabad
szélességet kell biztositani.”

43. §

Az OTEK 98. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(2) Szabadlépcso
a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkdzelitése céljara,
b) lizemi hasznalat céljara,
¢) kizardlag menekiil6 vészlépcso céljara,
d) épitmények megkozelitését szolgalo tereplépeso és eldlépceso céljara, tovabba
e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy tdiiléegység megkozelitése céljara egy
szintmagassag athidalasara
1étesithetd.”
44. §

Az OTEK 99. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»99. § (1) Az épitményeket és a szabadtéri tartozkodasra, munkavégzésre szolgalod
terlileteket (pl: temet6t, kozuti pihendhelyet, helyhez kotott szabadtéri munkahelyet,
satortabor céljara kijeldlt teriiletet) a rendeltetésiiknek megfeleld illemhely hasznalati és
tisztalkodasi lehet6séggel kell megvalositani és fenntartani. Az illemhelyek és a
tisztalkodo-helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység,
a teriilet egyidejli hasznaloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb létszama és
nemek szerinti megoszlasa alapjan kell megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a
kézmosas lehetdségét.

(2) Tisztalkodo-helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt
helyiség) konnyen tisztithato, fertdtlenithetd, tovabba 6nallo szelldzésti és flithetd legyen,
ezen tilmenden a csoportos tisztalkodd helyiség fiithetd helyiségb6l nyiljon. A tobb
illemhelyet magaban foglalo helyiség (csoportos illemhely) csak 6nall6 szelldzésti elotérbol
nyilhat. Az illemhely mérete 0,9 x 1,2 m-nél, befelé nyil6 ajtészarny esetén 0,90 x1,60 m-
nél kevesebb nem lehet.

(3) A huzamos tartozkodasra szolgalod helyiségekhez, a (1) bekezdés szerinti teriiletekhez
az illemhelyek szamat a tervezett, becsiilt 0sszlétszam alapjan a kovetkezok szerint kell
megallapitani:

a) 200 foéig 10 f6 részére legalabb egy kozds, 10 {6 1étszam felett nemek szerint kiilon
illemhelyet kell 1étesiteni.

Minden megkezdett

aa)15 16 ndi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

ab)40 f6 feérfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde, vagy 2 WC-fiilke létesitése
sziikséges;

b) 200-1000 6 0sszlétszamhoz minden megkezdett

ba) 30 16 no6i 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

bb)80 16 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde, vagy 2 WC-fiilke

1étesitése sziikséges;

c¢) 1000 f6 Osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szdmat a
tervezési program szerint az egeszségiigyi hatosag—eldirdsai szerint esetenként kell
megallapitani;

d) az 6vodai célu 6nallo rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara
szolgalo épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy
gyermek WC-csésze €s kézmoso 1étesitése sziikséges,

e) kisgyermekek és kiséroik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként
1 db illemhelyet, legalabb 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvalositani.
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(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy
(WC-csésze, vizelde berendezés) utan legalabb egy kézmosot kell 1étesiteni. A csoportos
illemhelyek el6terében egy takaritas céljara is szolgald vizvételi és kidontési berendezést
kell biztositani.

(5) Epitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes hasznalatahoz nemekt6]
fiiggetlen, kerekesszéket és mdas segédeszkdzt hasznald személyek részére alkalmas
illemhelyet kell létesiteni. Az akadalymentes illemhely mérete, berendezési targyainak
elhelyezése ¢és kialakitasa biztositsa a rendeltetésszer(i hasznalatot, a WC-csé€sze minimum
harom modon (szembdl, oldalrél, atlosan-szembol) torténd megkdzelithetdségét valamint a
helyiségben a kerekesszékkel torténd 360 °-os megfordulast. Az akadalymentes hasznélatra
alkalmas illemhely is beszamit a (3) bekezdés szerint megvaldsitanddé mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadalymentesség kovetelménye esetén, tovabba a neveld-oktatd és a
gyogykezelo célu épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy
szintkiilonbséggel szabad létesiteni, a szamitasba vett hasznalok tartdézkodasi helyének
sulypontja kozelében.

(7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nalld illemhelyet akkor is kell 1étesiteni, ha a
flird6szobaban is van WC-csésze berendezés.

(8) A csoportos illemhelyek eloterében egy takaritas céljara is szolgalo vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani. Minden megkezdett 20 f6 1étszam utan egy kézmosé szerelvényt
kell 1étesiteni.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé helyiségbél
WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetleniil nem nyilhat. ”

45. §

(1) Az OTEK 103. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A gépjarmiitarold szilard padozatd, kdzvetlen természetes szellozési, a levegdnél
nehezebb égéstermek tetd folé elvezetését biztositd megoldasn legyen.”

(2) Az OTEK 103. §-a a kovetkez (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A gépjarmiitarold bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetové az elhelyezhetd
gépjarmii biztonsagos beallasat, az alapteriilet mérete pedig a vezetdfiilke ajtajanak teljes
kinyitasat.”

46. §

(1) Az OTEK 104. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Akadalymentes hasznalat céljara az épitményeket, épitményrészeket, ©nallo
rendeltetési egységeket, tereket, helyiségeket ugy kell megvalodsitani, hogy kerekesszékkel
vagy egyéb segédeszkozzel a rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok legyenek. Ennek
megfeleléen kell kialakitani az épitmény megkozelitését, fobejaratat, vagy legalabb egy
bejaratat, kozlekeddit, a hasznalt terek méreteit, részletmegoldasait, a beépitett
szerkezeteket €s a berendezési, felszerelési targyakat. Akadalymentes hasznalhatésaghoz
olyan jelz6-informacios rendszert kell biztositani, amely a mozgas, a latds és a hallas
karosodott személyeket segiti az épitmények hasznalatdban.”
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(2) Az OTEK 104. §-a a kovetkez (10)-(12) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) Az 0j kdzhasznalati épitmények, épitményrészek mindenki altal hasznalhat6 részeit
akadalymentesen kell megvalositani.

(11) A (10) bekezdés szerinti épitményrészeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az
épitmény tervezett rendeltetésének megfeleld kozszolgaltatas fizikailag mindenki szdmara
elérhetd legyen. Az ennek megvaldsitasahoz sziikséges feltételeket (adatot, informaciot) —
jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a kozszolgaltatast végzd intézmény illetve a
kozszolgaltatas szerint érintett minisztérium biztositja.

(12) Az egészségkarosodott személyek elsddleges hasznalatira szolgald épiiletet,
épiiletrészt, onallo rendeltetési egységet, helyiséget (pl: lakast, otthon jellegli épiiletet)
minden részletében az akadalymentes hasznalat lehetdségét biztosit6 modon kell
megvaldsitani.”

47. §

Az OTEK 105. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»A” valtozat

»105. § (1) A lakas olyan tartozkodas céljara szolgald onallo rendeltetési egység, melynek
lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezo, stb.), f6zOhelyiségeit (konyha, fo6zofiilke), egészségiigyi
helyiségeit (flirdészoba, mosdo6, zuhanyoz6, WC), kozlekedd helyiségeit (el0szoba, elotér,
belépd, szélfogd, kozlekedd folyosod), és tarold helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra,
haztartasi helyiség,) ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f0zést, mosogatast és az étkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl.
¢lelmiszer-tarolas, hiitdszekrény elhelyezési lehetdsége, mosas céljara szolgald berendezés,
ruhanemti-, lakas karbantartas eszkdzeinek elhelyezése).

(2) A lakas legalabb egy lakdszobajanak hasznos alapteriilete 17,0 m? vagy anndl nagyobb

legyen. Ezen alapteriiletbe nem szamolhato be a lakoszoba a f6z6 és/vagy az étkezd funkciod
céljara is szolgald helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba
légterével kozos.
(3) A lakoszoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitast €s szellozést,
flitheto tartdzkodas céljara szolgald helyisége, mely lehetdvé teszi az otthoni pihenést, alvast,
tanulést, jatszast stb., azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését és amelynek hasznos
alapteriilete legalabb a 12,00 m”.
(4) A lakasnak flithetonek kell lennie, a kozlekeddk kivételével minden helyiségben a
rendeltetésének megfeleld természetes szellozést és Ilehet6leg minden helyiségben
természetes megyvilagitast kell biztositani.”
»B” valtozat

»105. § (1) A lakas az 6nallo, vagy csaladi életvitel keretében huzamos tartdozkodas céljara
szolgald onallo rendeltetési egység, amelyet ugy kell kialakitani, hogy helyiségei minden
esetben tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, élelmiszertarolast, mosogatast és az étkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot, valamint d) az életvitelhez sziikséges
anyagok és targyak tarolasat (élelmiszer-, moso- €s mosogatd berendezés-, ruhanemii-,
szerszamtarolas) tervezési program szerint.
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(2) A lakas legalabb egy lakoszobajanak hasznos alapteriilete legalabb 17,0 m2 vagy annal
nagyobb legyen. Ezen alapteriiletbe nem szamolhato a lakoszoba a f6z6 és/vagy az étkezd
funkcio céljara is szolgald hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakoszoba légterével k6zos.
(3) A lakoszoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu és szellozéstl,
flithet6 tartdozkodas céljara szolgalod helyisége, mely lehetové teszi az otthoni pihenést, alvast,
tanulast, jatszast stb., azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését és amelynek hasznos
alapteriilete legaldbb a 12,00 m”.

(4) A lakasnak fiithetonek kell lennie, a kozlekeddk kivételével minden helyiségben a
rendeltetésének megfeleld természetes szell6zést és lehetdleg minden helyiségben
természetes megvilagitast kell biztositani.”

49. §

(1) Az OTEK 108. § (2)-(3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Meglévo épitményen és részein barmilyen épitési-szerelési munka megvalositasa (pl.
karbantartas, helyredllitas, felijitas, korszerlsités, atalakitds, bovités és az utdlagos
akadalymentessé tétel) vagy rendeltetés modositas soran — az altaluk érintett korben — e
jogszabaly létesitési eldirasait a meglévo szerkezeti, homlokzati adottsagoknak, tovabba az
épitészeti értékek, valamint a taj- és természeti értékek védelme érdekének megfeleld
mértékben sziikséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a biztonsdgos hasznalhatosag
feltételeinek teljesitésével.

(3) Jogszaballyal védett épitményen, épitményrészen illetve teriileten épitési tevékenység
végzésére az (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a kiilon jogszabalyban
meghatarozott kovetelményeket is be kell tartani.”

(2) Az OTEK 108. §-a a kovetkezd (8)-(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Jogszaballyal védett épiiletek homlokzatan barmilyen berendezés, felszerelési targy,
tartozék (pl. klimaberendezés, mesterséges szelloztetd, hocseréld berendezés, tavkozlési
telekommunikacios eszkoz, égéstermék kivezetés tartozéka) csak a védelmet elrendeld
hozzajarulésa, illetve feltételei szerint valosithatd meg a vonatkozd rendelkezések keretei
kozott.

(9) A meglévo épitmények utdlagosan akadalymentesitendd épitményrészeit tgy kell
meghatarozni, hogy az épitményben 1évé kozszolgaltatas biztosithatd legyen. Az ennek
megvalositasahoz sziikséges minimalis feltételeket, adatot, informacidt jogszabalyi
rendelkezés hianyaban a kozszolgaltatast végzod intézmény, hatésag hatarozza meg. Vitatott
esetben a kozszolgaltatas szerint érintett minisztérium allasfoglalasa a meghatarozo.

(10) Az ¢épitmények utdlagos akadalymentessé torténo atalakitdsanak lehetoségét
épitményenként, az épitmény ¢és kornyezete meglévé adottsagainak figyelembevételével
kell meghatarozni.

(11) Ha az épitmény utolagos akadalymentessé tétele csak részben valdsithaté meg,
szlikség esetén részleges akadalymentesitése is elfogadhatd, ha az ott 1évé kozszolgaltatas
igy is hozzaférheto (fizikailag) mindenki szamara.”

50. §

Az OTEK 109. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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,,109. § Epitményt vagy annak egy részét csak igy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos
foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaraddé épitményrészek allékonysagat,
rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalhatésagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne
szennyezze, az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére
vonatkozo6 (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj-, és
természetvédelmi érdeket ne sértsen.”

51. §

Az OTEK 111. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»111. § (1) Az e rendelet II-IIl. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél szigorubb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a)azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b)kodzérdeket nem sért, valamint

¢)biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek,

és ahhoz az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében a telepiilésrendezésért
felel6s miniszter hozzajarult.

(3) Uj épiiletek esetében e rendelet IV. fejezetében szereplé eldirasoktol eltérni csak a (4)
bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a
tervezett megoldas:

a) az ¢let, az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos
érdeket nem sért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznalat veszélyhelyzetet nem teremt,

c) a szomszédos 0Onalld rendeltetési egységekhez fiiz6d6 hasznalati jogokat nem
korlatozza.

(4) Az eltér6 megoldas

a) az egészségvédelem biztositdsa szempontjabol a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3), (6),(7)
bekezdése, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4)-(5) bekezdése, a
79. § (2) bekezdésének b) pontja és (5) bekezdése, a 82. § (2) bekezdésének a)-b) pontja és
(7) bekezdése, a 85. § (3)-(5) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90. §
(2)-(4) bekezdése, a 92. § (4), (5) bekezdése, a 99. §, a 102. § (3) bekezdése ¢s a 103. § (1)
bekezdése tekintetében az egészségiigyi jogszabalyokban meghatarozott szerv vagy hatdsag
hozzajarulasaval és feltételeivel,
b) a tlizvédelem biztositasa szempontjabdl a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. § (1)
bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4)
bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. § tekintetében az Orszagos
Katasztrofavédelmi Foigazgatosag hozzajarulasaval és feltételeivel,
¢) az épitmények hasznalati biztonsagi feltételeinek biztositasa szempontjabol a 42.§ (6)
bekezdése, a 64. § (4), (7) bekezdése, a 65. § (2)-(3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10)-(11)
bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a)-b) pontja, a 96. § (3) bekezdése, és a 98. § (2)
bekezdése tekintetében az épitésiigyi miiszaki szakértd véleménye alapjan
val6sithato meg.”

52.§

(1) Az OT];ZK 1. szami melléklete helyébe az e rendelet 1. szamt melléklete 1ép.
(2) Az OTEK 3. szamu melléklete helyébe az e rendelet 2. szamu melléklete 1ép.
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(3)Az OTEK 4. szam@i melléklete a kovetkezd 1j 17. ponttal egésziil ki:
,,17. 6regek otthona lakoegységeinek egyharmada utan,”
(4) Az OTEK az e rendelet 3. szamt mellékletébe foglalt uj 5. melléklettel egésziil ki.

Zaro rendelkezések
53.8§

(1) E rendelet 2008. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) Az OTEK 1.§ (4) bekezdése, 7. § (3) bekezdése 4. pontjaban és (4) bekezdése 2. pontjaban
a ,,legkisebb-,, szovegrész, 34.§ (2) bekezdés masodik mondata, 35.§ (3) bekezdés c) pontja,
44.§ (2) bekezdése, 45.§ (3) bekezdésében a ,,- ennek hianyaban az épitésiigyi hatosag —,
szovegrész, 55.§ (2) bekezdésében a ,.kotelezd” szovegrész, 60. § (2) bekezdésében a ,,vagy
ilyen f6lé nyulik és magassaga 6,0 m-nél nagyobb” szévegrész, 74. § (4) bekezdésben az ,,és
fenntartani” szovegrész, 79. § (5) bekezdése, 81. §-ban a ,,csak mas megoldas alkalmatlansaga
esetén” szovegrész, 85. § (8) bekezdésében a ,,lako-" szovegrész, 104. § (5) bekezdése, 108.
§ (1) bekezdésének utols6 mondata, (7) bekezdésében a ,vagy a tevékenység
kapacitasnovelésének” szovegrész hatalyat veszti.

(3) Az OTEK

a) 12. §-a (3) bekezdésének 5. pontjaban, 13. §-a (3) bekezdésének 5. pontjaban, 16. §-a (3)
bekezdésének 1. pontjaban, 17. §-a (2) bekezdésének 7. pontjaban az ,.egyéb gazdasagi
épitmény” szovegrész helyébe az ,egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet”
sz0vegrész,

b) 12. § (2) bekezdésének 5. pontjaban, 13. § (2) bekezdésének 4. pontjaban a ,kézmiipari
épiilet” szovegrész helyébe ,,kézmilipari épitmény” szovegrész,

¢)29. § (1) bekezdésében a ,az allattenyésztés” szovegrész helyébe a ,az allattartds és
allattenyésztés” szovegrész,

d) 38. §-anak (6) bekezdésében a ,,szakhatdsag” szovegrész helyébe a ,,hatosag” szovegrész,
e) 40. §-anak (1) bekezdése a) és b) pontjainak felveszetd szdvegében a ,,2,00 m” helyébe a
»2,50 m”, a (2) bekezdésében a ,torvényben eldirt” szdvegrész helyébe a ,,jogszabalyban
eldirt” szovegrész,

f) 50. §-anak (4) bekezdésében az ,az erre vonatkozoan” szovegrész helyébe a ,a
jogszabalyokban” szdvegrész,

g) 51. §-anak (1)-(2) bekezdésében a ,,megvalositani” szOvegrész helyébe a ,tervezni és
megvaldsitani” szovegrész, (4) bekezdésében az , Epitési” szovegrész helyébe az , Epitési,
bontasi” szovegrész,

h) 56. §-anak (1) bekezdésében a ,,megvalésitani” szdvegrész helyébe a ,tervezni és
megvaldsitani” szévegrész, valamint a ,,viszonylag” szovegrész helyébe az ,a lehetd”
sz0vegrész,

i) 72. §-4nak (2) bekezdésében a ,légszennyezettségli” szovegrész helyébe a
»légszennyezettségli mellékhelyiség” szovegrész,

j) 72. §-anak (7) bekezdésében a ,,gravitacios” szovegrész helyébe a ,kizarolag gravitacios”
sz0vegrész,

k) 73. §-anak (1) bekezdésében a ,helyiség” szovegrész helyébe a ,mellékhelyiség”
sz0vegrész,
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) 75. §-anak (1) bekezdésében a ,,megvalositani és ugy kell kialakitani” szovegrész helyébe a
Htervezni és megvalositani” szovegrész, valamint a ,balesetvédelmi” szdvegrész helyébe
,balesetvédelmi, tovabba miilemlékvédelmi” szovegrész,

m) 79. §-anak (4) és (6) bekezdésében a ,,gaziizemli berendezés” szOvegrész helyébe a
»gazfogyasztd késziilek” szovegrész,

n) 85. §-anak (3) bekezdés c) pontjaban a ,,d) pontban” szovegrész helyébe a ,,d) és e)
pontban szovegrész,

0) 85. §-anak (10) bekezdésében a ,tlizvédelmi szakhatosag” szovegrész helyébe a
»tizvédelmi hatoésag” szovegrész,

p) 98. §-anak (3) bekezdésében a ,.tlizvédelmi szakhatosag” szovegrész helyébe a ,,tlizvédelmi
hatosag” szovegrész

q) 104. §-anak (5) bekezdésében a ,,az érintett szakhatosagokkal” szovegrész helyébe a ,,az
érintett hatosagokkal” szovegrész,

s)104. §-anak (8) bekezdésében a ,,az egészségiigyi szakhatdsag” szovegrész helyébe a ,,az
egészségiigyi hatdsag” szovegrész,

1ép.

Gyurcsany Ferernc
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1. szamu melléklet a .... Korm. rendelethez

1. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok

1.Alagsor: olyan €pitményszint, amelynek padldszintje az €pitmény szintteriilete legfeljebb
20%-aban keriil 0,70 m—nél mélyebbre a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.

2. Alapteriilet: éplletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy tér
vizszintes vetiiletben szamitott belso teriilete (nettd alapteriilet).

3. Akaddlymentes:az az épiilet amely mindenki szamara korlatozas nélkiil hasznalhato.
4.Allagmegovas (karbantartis): meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység,
helyiség karmegeldzése, karelharitasa érdekében végzett, az eredeti allaganak visszaallitasat
5. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald gazdasagi céla épitmény.

6.Arkad: az épitmény foldszinti harom oldalan nyitott, altalaban kozhasznélat céljara szolgald
teriilete.

7. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének, vagy kiils6 megjelenésének, illetéleg hasznalati modjanak megvaltoztatisa
érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem ndveld épitési munka.

8.Athajté: épitményen atvezet6, jarmitkozlekedésre szolgald tér.

9.Atjaré: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgalo tér.

10.Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozo térfogatnak és a hasznos

alapteriiletnek a hanyadosa (m3 /m2).

11.Belmagassag: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) alsé sikja kozotti fiiggdleges
tavolsag.

12.Belsé fekvésii helyiség: homlokzati nyilaszaro nélkiili helyiség.

13.Belsé kerités: A telek teriiletén allo, a telek kiilonb6z6 rendeltetésli, vagy hasznalata
részeit térbelileg elvalaszto, lehatarold épitmény.

14.Biztonsdgos hasznalhatosdg: biztonsagosan hasznalhatd az épitmény vagy annak része, ha
a rendeltetésszerii hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi, egészségvédelmi
vagy mas szempontbol nem megfelel6 épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag.
15.Bovités: meglévd épitmény épitményszintjének, vagy beépitett térfogatanak vizszintes
illetve fliggbleges iranyu novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

16.4 sorhaz, lanchaz, atriumhdz gyiijtomeghatarozasa: €pitési telkenként egy vagy tobb
onallé rendeltetési egységet (pl. lakast vagy egy tidiiléegységet) magaba foglald, egymastol
fiiggetlen épiiletszerkezetekkel ¢és vezetékekkel megvaldsitott 0©nalld épiiletelemek,
egymashoz kapcsolt beépitéssel csoportosan elhelyezett egyiittese.

17.Elékert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala)
¢és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala (elOkerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i)
kozott fekvo része.

18.Elélépcso: az épitmény megkozelitését szolgald az épiilet koriili jarda illetve rendezett
csatlakozo terepszint és az épitmény elsé bejarati szintje kdzotti szabad 1épcso.
19.Emeletraépités: meglévo épitmény fliggdleges iranyu bovitése egy vagy tobb emeleti szint
1étesitése érdekében.

20.Emeletszint: f6ldszint feletti épitményszint.

21.Epitési hatarvonal: a telek elokertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.
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22.Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védotavolsagok megtartasaval - az
Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezheto(k).

23.Epitési dvezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili
egyes teriiletrészeken a felhasznalds €s az épités feltételeit €s modjat meghatarozo besorolés.
24.Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonalan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet kotelezdéen helyezni
kell.

25 Epitménymagassig  (,H”): az ¢épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény kontirvonalara allitott fiiggdleges feliiletre
vetitett homlokzati vetiileti-feliilet 0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen
mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zar6 szerkezetének felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak
a rendezett tereppel valdo metszésvonala kdzotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0
m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,

b)az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szdmitani — a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5
m2-t meg nem halad6 feliiletti padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladé feliilett
reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola,
tetd, tetOrész vagy egyeb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra
vagy érintOvonalra az €pitmény irdnyaban emelked6 45 fok alatt vont sik f6lé emelkednek,
ezen épitményrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45 fok alatt vont — az
el6zovel parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c¢) a négy oldalrol koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggiak bels6 oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az ¢épiilet egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozd6 F/L érték alapjan kell
megallapitani.

26.Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padloszinttel rendelkezik.
27.Erkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, szerkezetileg rendszerint konzolos,
fliggesztett, vagy pontszerlien alatimasztott kialakitast és helyiséghez kozvetleniil csatlakozo
kiilsé tartézkodo tér.

28.Fagyhatar (mértékado): a rendezett terepcsatlakozastél mért azon talajmélység, ahol még
a talaj nem fagy at.

29.Felujitas: megléve épitmény, épitményrész, Onallo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalhatosaganak, valamint izembiztonsaganak megtartasa
érdekében végzett (jokarbantartasi) épitési tevékenység.

30.Felvonuladsi épitmény: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig
fenntarthat6 épitmény.

31.Folyoso: 0nalld rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, Osszekapcsolasara
szolgélo kozos hasznélata kozlekedo.

32.Fohelyiség: az 0nallo rendeltetési egység rendeltetésének megfelelé hasznalat vagy
tevékenység végzésére alkalmas/szolgald helyiség vagy helyiségcsoport.

33.Foldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete legfeljebb
20%-aban ¢és legfeljebb 0,70 m—rel keriil a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

34.Galeéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 75%-an és csak
vizszintes szerkezettel torténd - megosztasaval kialakitott belsd (kdzbensd) szint, amelyen
helyiség és 1 m-nél magasabb tomor korlat vagy fal nem létestil.

23



35.Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90
m. (A fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatosagara.)

36.Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala
(hatsokerti hatarvonal), illetleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

37.Helyiség: a rendeltetésének megfeleléen ¢épitmény-szerkezetekkel minden iranybol
koriilzart tér.

38.Helyreallitas (ujjaépités): épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
tétel érdekében végzett felujitasi tevékenység az €pitmény épitményrész, eredeti épitészeti,
alaprajzi kialakitdsanak lehetséges megtartdsa mellett.

39.Homlokzat: az épitménynek a nézdpont felé esd legkiilsd pontjara illesztett fliggdleges
feliiletre vetitett terepcsatlakozasa felett lathato része.

40.Huzamos tartozkoddsra szolgalo helyiség: amelyben a tervezett rendeltetésszer(i hasznalat
érdekében folyamatosan két 6ra idétartamot meghaladdan tartézkodnak, vagy amelyben a
hasznalatok kozotti sziinet idotartama a két 6rat nem éri el.

41.Ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fiiggetlen
épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvaldsitott, nyilas nélkiili tiizfalakkal csatlakozo két
olyan 6nallo épiilet, amely azonos vagy hasonlé homlokzati kialakitasu.

42.Kerités: A telek teriiletét a kozteriilettdl, illetve a szomszédos telkek teriiletétdl térbelileg
elvalaszto, lehatarold épitmény.

43.Kerti épitmeny: Az épitési telken beliil pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsoldodas céljara
szolgalé mutargy (pl. hinta, cstiszda, homokozd, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill, kerti
pavilon, terasz, kerti viz- €s fiirddmedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozdé, kerti

napkollektor, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsd
(tereplépcso) és lejto).

44.Kézmiiipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeletetési épitmény, amelyben a
fohelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 f6 és az {lizem muikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

45.Korszeriisités: meglévl épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitoképességének, lizembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési-szerelési
munka.

46.Kornyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban a teriiletfelhasznalasi egységre a teriilet
rendeltetésszeri hasznalhatosaga érdekében meghatarozott leveg6- (por, flist, szag), viz- és
talajszennyezettség, tovabbad a =zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felso
hatarértéke.

47.Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.
48.Kézépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

49.Kozépmagas épitmény: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga 13,65 m és 30,0
m kozott van.

50.Kozkert: egy meghatarozott féfunkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal kisebb
teriilett, kozteriileti zoldtertilet, amelyet barki hasznalhat.

51.Kézpark: t6bb funkcidt szolgald, legalabb 1 ha nagysagn és legkisebb oldalmérete is 8o m-
nél nagyobb, kdzhasznalati kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

52.Kézmiipotlo: a vezetékes kozmiiellatast helyettesité mitargy (pl. kat, szennyviztarolo,
aggregator).

53.Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo pl. miivészeti-,
kegyeleti alkotas, emlékmi, diszkut, szokokut, kdzvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési,
postai, kertépitészeti miitargy, illetéleg geodéziai jel, utcabutor.
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54.Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasu helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

55.Kozvetlen természetes megvilagitas: kdzvetleniil a szabadba nyilo, bevilagitasra szolgalo
feliileten keresztiil torténd megvilagitas.

56.Kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenil a szabadba nyildo nyilaszaron vagy
szell6zOkiirtén, szellézOcsatornan keresztiil torténd gravitacios légesere.

57.Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes
szellozésére szolgalod, épiiletszerkezetekkel koriilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozé oldalan nyitott tér.

58.Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgalo,
épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsd udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo6 oldalan nyitott tér.

59.Lépcsckar szabad szélessége: a 1épcsOkorlatok, illetleg a korlat és a fal kozott mért
legkisebb vizszintes tavolsag.

60.Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil, harom oldalr6él épiilethatarold szerkezettel
zart,és helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsé tartozkodo tér.

61.Magankert: nem kozteriileti zoldteriilet, amely lehet kozhasznalat szamara korlatlanul,
vagy korlatozottan megnyitott, illetdleg kozhasznalat eldl elzart.

62.Magasépitmény: amelyben a legfels6é épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.
63.Magasteto: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja €s altalaban tetéteret képez.
64.Melléképitmeny: az épitési telek illetve az allo épiiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz,
miukodtetéséhez sziikséges épitmény

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlipotld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) 6nallo - épiilettd] kiilonallo - kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) haztartasi célu kemence, hisfiist616, jégverem, zoldségverem,

g) allat o1, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalo,

1) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd  oszlop.
65.Mellékhelyiség: az 0nallo rendeltetési egység rendeltetésszerii és Dbiztonsagos
hasznalhatosagahoz eldirt - fohelyiségeinek nem mindsiilo- helyiség, altaldban kozlekedo,
tarolo, tisztalkodo, lizemeltetési rendeltetésii (pl. flitd-, épiiletgépészeti, hulladéktartaly-tarolo)
helyiség, illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakas- ¢s iidiiléegység f6zohelyisége.
66.Mezogazdasagi birtoktest: egy mezOgazdasagi birtokkdzponthoz tartozd, attol - a
kozigazgatasi egységtol fiiggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallo helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csalddi mezdgazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdonaban all6 termofoldteriiletek €s a mitkodéshez sziikséges iizemi
¢és lako épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek Osszessége.

67.0ldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

68.0Oromfal: a magastetdvel lefedett épiilet (épiiletrész) padlasterét lezard homlokzati fala.
69.0ndllé  parkoldteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozd egy helyrajzi szdmon
nyilvantartott telken kialakitott jarmiitarolo teriilet.

70.0nallé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara onmagéaban alkalmas
helyiség vagy helyiségcsoport amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliil kozlekedébol
nyil6 6nallo bejarata van.
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71.0vezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhaszndlasi egységein beliili egyes
terliletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.
72.Pinceszint: olyan épitményszint amelynek padlészintje az épitmény szintteriilete tobb mint
20%-aban keriil 0,70 m —nél mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ala.

73.Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallé rendeltetési egység vagy a
helyiség 1étesiil, illetve amire hasznaljak.

74.Rendeltetés-modositas: az épitmény hasznalati céljanak az olyan megvaltoztatisa amely
altalaban valtozast eredményez az allékonysag, a tlizbiztonsdg, az egészségvédelem, a
kornyezetre gyakorolt hatés, a hasznalati biztonsag, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében, a
megeldz6 hasznélathoz képest.

75.Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan felujitdsa, amely
soran az uthalozat ¢és az épiiletdllomany erre ¢érdemes elemeinek megtartasaval,
korszertisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 1j
épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfeleld
szinvonalra emelése.

76.Rekonstrukcio: zomében avult telepiilésrész olyan korszeriisitése, amelynél az épiiletek
nagy része bontasra keriil és sziikség szerint az Uithalozat és a tdmbosztas is modosul a jelen
igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

77 Revitalizacio: a kilonosen értékes, elsdsorban szamos milemléki értékkel rendelkezd,
elavult, élettelen telepiilésrész ,,Gjraélesztése”, a torténeti érték megtartdsaval, minimalis
kiegészitd, nagyrészt helyreallitd beavatkozassal.

78.Részleges akaddlymentesités: ha a meglévd ¢épitmény, ¢épitményrész utdlagos
akadalymentessé torténd atalakitasa kisebb teriiletre, épitményrészre terjed ki, mint az az
épitmény rendeltetése alapjan elvarhato, ideélis volna, és/vagy az épitmény egyes részletei
nem felelnek meg az akadalymentességhez elGirt méreteknek, szabalyoknak, azonban az
épitményben 1év6 kozszolgaltatasok igy is hozzaférheték mindenki szamara.

79.8zabad belmagassag: eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltol vizszintesen
mért 0,20 m-es savon beliil, a padlotdél mért 1,90 m magassagig beallod épiiletszerkezet vagy
rogzitett vezeték figyelmen kiviil hagyhato.

80.8Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével épililetszerkezet,
szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

81.8zabad lépcsé: csapadéktol nem vagy csak részben védett, oldalrdl legfeljebb korlattal
lehatarolt 1épcso.

82.8zabalyozdsi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto vonal.
83.8zennyvizszikkaszto miitargy: szakszerii talaj-abszorpcids csatornapdtld 1étesitmény
(old6akna ¢s drénezett talajsziird).

84.8zintkiilonbség: fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) felsd sikja kozotti fiiggoleges
tavolsag.

85.8zintmagassag: az €pitmény fobejarata — bejarati el6lépcsdje- eldtti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fiiggdleges tavolsag.

86.Szintteriilet: az épitményszint hatarold szerkezetek altal elfoglalt teriilettel novelt
alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet).

87.Szintteriilet-stiriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznalasi egységein
elhelyezhetd épiiletek Osszes szintteriiletének és a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének
viszonyszama.

88.Telek zédldfeliilete: a teleknek a 25.§ (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott
terlilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a termd talaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzo
kézet kozott nincs egyéb mas réteg.

89.Telek beépitett teriilete: a telken allo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél magasabbra
emelked6 épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek Osszege. A 35.§ (9)
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bekezdése a) pontja szerinti épiiletkiugras vizszintesen mért vetiileti teriiletét a telek
beépitettségének szamitasa soran figyelembe kell venni. A vetiileti teriiletek szdmitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni:

az arnyékszék, a ndvénytermesztés céljara szolgalo, legfeljebb 6,00 m-es gerincmagassagu
ndvényhaz (liveghaz), foliasator, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmények és a telken
és a telek hatarain allo kerités,

az ¢épitményhez tartozo elOlépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel
magasabban 1€vé erkély, fliggdfolyoso, ereszparkany, elétetd - az épitmény tomegétdl kiallo
részeinek - az épitménytdl szamitott 1,50 m-es savba esd

vizszintes vetiiletét.

90.Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos
telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett
mértéke.

91.Terasz: - a loggia és az erkély kivételével - helyiséghez kapcsolodo, burkolattal ellatott
kiils6 tart6zkodotér.

92.Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniil hozza csatlakozé rendezett
terep (jarda) érintkezési vonala.

93.Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is — a
bejarat feldli oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos)
és a csatlakozd terepszintbol, és legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feloli homlokzatfeliilete
van, ¢s legfeljebb a tereplejtd feloli €s az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze kertil a terepszint
folé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcs6 vagy lejtd csatlakozik (pl.
pince, tamfalgarazs).

94. Teriiletfelhaszndlasi egység: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemzO rendeltetés
szerint megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemzo vagy kijelolt telepiilésfunkcionak
biztosit teriiletet.

95.Tervezési program: a tervezd €s az épittetd altal is alairt olyan szdveges dokumentum,
mely az épitészeti-miiszaki tervezés targyat képezd épitési tevékenységgel kapcsolatos
alapvetd megbizoi elvarasokat, kovetelményeket, valamint az ezek megvaldsitadsaval
kapcsolatos tervezOi allaspontot, a tervezési és az ¢épitési tevékenység litemezését
(szakaszolasat) tartalmazza.

96.Tetofelépitmény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
épiiletrész, a kémények, a szell6z6k és a tetdablakok kivételével. (Pl. felvond géphaz,
1épcs6haz tetdkijarata).

97.Tetotér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a
magastetd szerkezetének alsoé sikja kozotti — minden iranybol épiiletszerkezettel koriilzart —
tér (a beépités nélkiili tetdtér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek).

98. Tetoter-beépites. tetdtérben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy onalld rendeltetési
egység épitésével 1j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

99.Tobbszintes épiilet: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.
100.Tomegtartozkodasra szolgalo épitmény.: amelyben tomegtartozkodasra szolgalo helyiség
vagy tér van.

101.Témegtartozkoddasra szolgalo  helyiség: egyidejiileg 300 személynél nagyobb
befogadoképességii helyiség.

102.Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

103.Tiizfal: az épiiletnek - altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kdzos telekhataran allo
- olyan nyilas nélkiili hatarfala, amelynek tlizallosagi hatarértéke megfelel a tlizvédelmi
eloiras kovetelményeinek €s amely a tetohéjazat folé emelkedik.
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104.Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben két vagy tobb egymastol eltérd rendeltetésii 6nallo
rendeltetési egység van vagy létesiil.

A 11. fejezetben hasznalt rendeltetés megnevezések alatt a TEAOR szerinti alagazatokat kell
érteni.”
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lo.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

2. szamu melléklet a .....

Korm. rendelethez

. 3. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

illetékes allami (teriileti) f6épitész
illetékes kornyezetvédelmi,
természetvédelmi €s viziigyi feliigyel0ség

illetékes ANTSZ intézet

— FoOvarosi Polgari Védelmi Igazgatosag,
Févarosi Ttizolté Parancsnoksag

— megyei katasztrofavédelmi igazgatdsag

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Kozponti
Hivatala

Nemzeti Kozlekedési Hatosag illetékes

regionalis igazgatosaganak megyei
(fovarosi) kirendeltsége
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Polgari

Légikozlekedési Igazgatdsag

Kulturalis ~ Ordkségvédelmi  Hivatal

illetékes regionalis irodaja
illetékes nemzeti park igazgatosag

illetékes megyei (foévarosi) foldhivatal

illetékes Megyei Mezbgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti
Igazgatdsaga

illetékes Megyei Mezo6gazdasagi

Szakigazgatasi Hivatal Foldmivelésiigyi
Igazgatdsaga

illetékes Megyei
Szakigazgatasi  Hivatal
Talajvédelmi Igazgatosaga

Mezo6gazdasagi
Novény-  és

Honvédelmi Minisztérium Honvéd

Vezérkar
BM Hatardérség Orszagos Parancsnoksaga*

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
illetékes banyakapitanysaga

HM Katonai Légiigyi Hivatal

telepiilésrendezés

komyezetvédelem, természetvédelem,

viziigy

kozegészségiigy
tiizvédelem, polgarvédelem

fovaros, fovarosi keriilet esetében

egyéb telepiilés esetében
Kozlekedés

varosok telepiilésszerkezeti terve

minden mas telepiilésrendezési eszkdz

légi kozlekedés

miemlékvédelem, régészet

természet- €s tajvédelem
foldvédelem

erdérendezés, erdévédelem

mezdgazdasagi teriiletek rendezése

talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem

banyaszat, geologia,
csuszasveszeEly stb.

morfologia,

légi kozlekedés, allami repiilés
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17. Nemzeti Hirkozlési Hatosag illetékes hirkozlés
igazgatosaga

18. Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris nuklearis biztonsag
Biztonsagi Igazgatdsaga™

*Csak abban az esetben, ha érintett.”
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3. szamu melléklet a ... Korm. rendelethez

3. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez

A tobbszintes novényallomany beszamitasa a telekre eldirt zoldfeliilet mértékébe

1. A tobbszintes ndvényallomany zoldfeliileti minimumértéke

A telekre el6irt zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m*-ére szamitva harom
szintesnek mingsiil, ha

legalabb 1 db nagy vagy kozepes
lombtomeget ndvesztd lombos fa +

legalabb 40 db lombhullat6o vagy
0rokzold cserje +

¢és a tobbi, nem burkolt feliileten gyep
vagy talajtakaroé telepitése

A tobbszintes novényallomany szintszamanak megfeleléen a teriilethasznalati egységekre
eloirt legkisebb zoldfeliilet mértéke szintenként legfeljebb a mértékszam 10%-aval (10%
esetén 1%-kal, 60% esetén 6%-kal stb. csokkenthetd.

2. A tetOkertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet
feletti term6fold réteg
vastagsaga

A telepitheté novényallomany
szerkezete

A tetOkert Osszteriiletébol
zoldfeluletként szamithato
rész

20 cm termoréteg

egyszintes, gyepszinten
boritott

25%

20-50 cm termoréteg

kétszintes, gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart
névényallomany

50%

loo cm-nél vastagabb
termdréteg

haromszintes, gyep-, cserje-,
¢és lombkoronaszinttel képzett
novénytelepités

75%

3. A homlokzati zoldfelulet beszamitasa a zoldfeliiletbe

A homlokzat 6 m-es magassagdig a homlokzat teriiletének 25%-a szamithaté be
zoldfeliiletbe, amennyiben a kuszé-kapaszkodd ndvények telepitési tavolsaga minimum 4

méter.”
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ELOTERJESZTES

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) a legatfogdbb orszagos szinti anyagi jogi
szabalyozas. Hatalybalépésével a korabbi Orszagos Epitési Szabalyzatot (OESZ) valtotta fel,
és a szakmai-létesitési kovetelményeket az Etv. szellemében szabalyozza, médositdsara egy
alkalommal, 2002-ben kertilt sor egyes telepiilésrendezési eldirasok tekintetében.

Az OTEK két f6 részbdl all a telepiilésrendezési és az épitési kovetelményekbél,
melyek koziil az épitési kovetelmények rész modositdsanak szakmai el6készitése mar 2005
nyaran elkezdodott. E16szor a szabalyozas jellegérdl folytak szakmai vitak: kivanatos-e a régi,
részletes leird jellegii szabalyozas (OESZ) irdnyaba valtoztatni, vagy — az OTEK szabalyozasi
szandékat kovetve — tovabbra is a kovetelményelvii rugalmasabb szabalyozast kellene
kovetni, netan a még néhany teriileten taldlhatd tételes eldirasokat is kovetelményszeriien
koriilirva. Néhany eurdpai orszag épitési szabalyozasanak tapasztalata azt mutatta, hogy a
technikai és tarsadalmi valtozasokat a kovetelményelvii szabalyozas tudja jobban kovetni,
azonban a tervezoknek és a hatosagoknak a tételes eldirasok a kényelmesebbek. Végiil az az
allaspont alakult ki, hogy az OTEK szabélyozasi elveit és fobb eléirasait megtarto, kiegészitd
€s pontositd modositasi javaslat késziil. Azonban néhany teriileten sziikségesnek tartjuk a
tervezés segitését olyan modon, hogy a kovetelményeknek megfeleld jo megoldasokat,
esetleg méretezési részletszabalyokat tervezési segédletek kidolgoztatasaval és terjesztésével
segitjik (az épiiletek nyari felmelegedése elleni védekezésrdl, a lakasok és lakdépliletek
kéményeinek tervezésérdl, valamint az akadalymentesitési épitési kovetelményekrol, melyek
honlaprol lesznek letolthetdk).

Az OTEK-nak a telepiilésrendezésre vonatkozo része a telepiilésrendezési eszkozok,
az épitmények kiilonbozo teriileteken vald elhelyezésének szakmai szabalyait tartalmazza. A
rendelet alkalmazasanak tobb éves tapasztalata alapjan megallapithatd, hogy az alapvetden
betdlti funkcigjat, ugyanakkor a jogalkalmazok értelmezést kéré megkeresései és egyéb
visszajelzések kapcsan szerzett tapasztalatok szerint egyes jogszabalyhelyek nem egyértelmu
megfogalmazasai értelmezési problémakat okoztak. Ezért a rendelet pontositdsa a
jogbiztonsag €s az egységes jogalkalmazas érdekében sziikséges.

A teriiletfelhasznalasi egységek kozott j elemként megjelenik a beépitésre nem szant
teriileten a természetkozeli, illetdleg a kiilonleges teriiletfelhasznalas. fgy a telepiilések
igazgatasi teriileteinek besorolasa teriilethasznalat szempontjabol pontosabb és a valosaghoz
kozelebb allo lesz. Megoldodik tovabba az a probléma, hogy egyes teriilethasznalatok
lehetnek egyarant beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriileten is. Ilyen példaul a
banyészat (annak kiilonb6z6 formai).

A kozlekedési teriiletek esetében a modositas tisztazza, hogy mely kozlekedési
teriiletek azok, amelyek a telepiilés szerkezetére kihatassal vannak, és ennek megfelelden kell
azokat dbrazolni a telepiilésszerkezeti terven, s melyek azok, amelyeket nem kell ide sorolni
(ezek csak a szabdlyozasi tervekben valnak el az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek tobbi
részétol).

Uj eleme az OTEK-nak a magankert, mint beépitésre nem szant zoldteriilet. A javaslat
a thlzott mértékli beépitésre szant teriiletek elkeriilése érdekében igyekszik hasznositani a
»feleslegessé valo” korabbi mezogazdasagi teriileteket.

Az id6kdzben bekovetkezett kozigazgatasi atszervezések folytan a telepiilésrendezési
eljarasban résztvevé érdekelt allamigazgatasi szervek koziil tobb megvaltozott, ennek
atvezetését tartalmazza a 3. szamu melléklet modositasa.
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A telken kialakitando legkisebb zoldfeliilet csokkentésének lehetéségét un. tobbszintes
novényallomany telepitésével a jogszabaly lehetdvé tette, de nem adott a csdkkentés modjara
vonatkozoan szabalyt, ezt potolja a tervezet szerinti 0j, 5. szamu melléklet.

Az OTEK modositasat tobb kotelezettség és beérkezett pontositasi javaslat is
indokolja:
1. §-hoz

A mocsar, lap, nadas, sziklas olyan természet kozeli teriiletek, amelyek nem sorolhatdk be
az eddigi terliletfelhasznalasi egységek egyikébe sem, ezért célszerii 0j teriiletfelhasznalaési
egységként bevezetni a ,,természet kozeli” terliletfelhasznalasi egységet.

Bizonyos teriiletek beépitettségiik ¢és kialakitasuk alapjan beépitésre szant, illetdleg
beépitésre nem szant teriiletbe is tartozhatnak (példaul golf-palya, banya), ezt a lehet6séget
biztositja a kiegészité modositas.

Beépitésre nem szant teriiletek esetében a szintteriiletsiiriség és a kozmiivesitettség
meghatarozasa felesleges.

2. §, 12-16. §-hoz
A modositasok szdvegpontositasok, egyértelmiisitések.
3. §-hoz

Tekintettel arra, hogy a kisebb falu beépitésre szant teriiletét egy - nevezetesen a falusias
lakoteriilet - terililetfelhasznalasi egységbe célszeri és indokolt sorolni, sziikséges a
kivételesen elhelyezhetd épitmények felsorolasa is.

4. §-hoz

A modositasok szovegpontositasok. A megujithatd energiaforrasok épitményei altalaban
koézmti mitargyak, amelyek elhelyezése a 32. § rendelkezése szerint barmilyen
terliletfelhasznalasi egységben elhelyezhetdk, igy természetesen a beépitésre szant teriilet
esetében csak azok épiiletnek minésiilé épitményeirdl lehet szo.

Sziikségesnek latszik kiilonleges beépitésre szant teriiletként kezelni a korabbi
mezdgazdasagi majorok, telepek teriiletét, mert azok esetében nem lehet a mezdgazdasagi
teriiletre vonatkoz6 kovetelményeket alkalmazni.

5. §-hoz

A tobbszintes novényallomany alkalmazéasara vonatkozé — eddig nem a jogszabaly részét
képezo — eligazitasokat, eldirasként be kell emelni a jogszabalyba.

6. §-hoz
Sziikséges megkiilonboztetni a kdzlekedési teriiletek esetében a telepiilésszerkezetre kihato,

ezért a telepiilésszerkezeti terven abrazoland6, €s az arra nem kihatdo kozlekedési
terlileteket egymastol.
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7. §-hoz

A mezbégazdasagi termelés visszaszorulasaval egyre gyakrabban meriil fel az a kérdés,
hogy a nem hasznalt mezdgazdasagi teriileteket miként lehetne hasznositani. A teriilet
beépitésre szant teriiletté mindsitése nem célszerl, viszont lehetdséget lehetne adni a
tulajdonosnak, hogy a teriileten példaul golf-palyat, arborétumot (majdnem teljes
mértékben zoldtertilet) alakitson ki, s igy hasznosithassa azt. Ez a maganzoldteriilet.

8. §-hoz

A kiegészit0 modositas a 2. § szerinti 0) teriiletfelhaszndlasi egység bevezetése miatt
sziikséges.

9. §-hoz

A kiegészitd modositas 0sszefligg az 4. § (1) bekezdése szerinti modositassal.
lo. §-hoz

Tartalmi szempontbdl a rendelkezés inkabb e §-ba tartozik, mint a 36. § (2) bekezdésbe.
11. §-hoz

A modositasok a rendelkezések egyértelmisitését szolgald szovegkiegészitések.
Amennyiben egy teriiletre vonatkozoéan nincs hatalyos helyi épitési szabalyzat és az Et.
illeszkedési szabalya szerint kell eljarni, abban az esetben a kialakult allapot szerint kell az
oldal- és a hatsokert méretét meghatarozni.

Uj rendelkezés az elékert, illetSleg a kozteriilet folé kiugro épiiletrészekre vonatkozo
el6iras, amelyre eddig orszagos szabaly nem volt a rendeletben.

17. §-hoz

Az épitmények létesitésének altaldnos eldirasait az Etv. vonatkozo rendelkezéseivel
hangoltuk Ossze. A tervezet az illeszkedés szabalyaira részletesebb eldirast tartalmaz a
meglévd szabalyozassal szemben. Az Etv.-nek az épitészeti minéség védelmére vonatkozo
kovetelményei részletes kifejtd tartalmat adja a bekezdés. Az épitmény megvaldsitasa soran a
helyszini adottsagok tekintetbe vétele mellett stlyozottan kell figyelni arra is, hogy az
épitmény méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a
kornyez6 beépités adottsagaihoz, ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti
jellegzetességeit, tegye lehetdvé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megovasat,
épitmény elhelyezési modja, épitménymagassaga, homlokzata, tetdzete €s azok kialakitasa
tegye lehetové a telepiiléskép és a kornyezet elonyodsebb kialakitasat vagy megdvasat,
épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

20-26. §, 43. §, 45. §, 47. §-okhoz

Az OTEK épitmények létesitésére vonatkozd rendelkezéseinek modositasa
els6dlegesen az akadalymentes hasznalatra terjed ki. A mindenki szamara akadalymentesen
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hozzaférheté6 kornyezet ¢€s kozszolgaltataisok megteremtéséhez sziikséges kormanyzati
intézkedésekrol szolo 1015/2005. (I1. 25.) Korm. hatarozat 4. pontja irta eld az épitésiigyi
agazat iranyitasaért felelés miniszter szamara az €pitési kovetelmények feliilvizsgalatat és a
részleges akadalymentesités fogalmanak meghatérozasat. Az OTEK jelenleg is szdmos
el6irast tartalmaz az épiiletek akadalymentes kialakitasa érdekében, azonban uj szempontként
a minden fogyatékossagra kiterjedd specidlis igények figyelembe vétele is megjelenik a
tervezetben.

Fontos elem, hogy a meglévo épiiletek esetén a kozszolgaltatast végzonek a
szolgaltatdshoz vald hozzaférést kell biztositania, esetleg részleges akadalymentesitéssel.

Az épiiletszerkezetre (padld, nyilasok, nyildszarok, iivegfalak, szintkiilonbség-
athidalok, Iépcsdk, lejtok, pihendk, korlat és mellvédfalak) vonatkozo rendelkezések az
akadalymentes kialakitashoz sziikséges modositasokat tartalmazzak. A szell6zok, a 1égakna és
légudvar vonatkozasaban a modositasok a szelloztet6 funkcid megtartasat szolgaljak.

A tervezet 0j szabalyokat fogalmaz - meg kiiléndsen az akadalymentesités érdekében -
- az egyes helyiségek,

- a tisztalkodo helyiségek és illemhelyek,
- a gépjarmiitarolok,

- a meglévo épitmények vonatkozasdban,
- fogalmak tekintetében.

27-29. §, 34-35. §-okhoz

Az égéstermék elvezetOk szabalyozasa a berendezésekre eldirast nem tartalmaz.

A gaznemii égéstermék homlokzati kivezetésének szigoritasa mind az egészségiigyi,
mind épitészeti szempontbdl indokolt. A tervezet tiltja az épitmény vagy épitményrész
homlokzatan az égéstermék kivezetést, csak sziik korben a mar hasznalatba vett épiiletek
tekintetében, meghatarozott miiszaki ¢és létesitési feltételek mellett engedi meg. Ezen
rendelkezés modositisat az Egészségiigyi Minisztérium és az Allampolgari Jogok
Orszaggytlési Biztosa is kérte, aki OBH 4418/2003. sz. jelentésében az egészségvédelemi
feltételnek meghatarozasat irta eld.

30-32. §-okhoz

A védett értékek megovasa valamint az egészségiigyi kdvetelmények betartdsa miatt
modositjuk a beépitett vezetékhaldzatok, berendezések létesitési eldirasait.

37. §-hoz

Uj rendelkezést tartalmaz a tervezet a felvonok létesitésére. Legfontosabb valtozas,
hogy nem a szintmagassaghoz, hanem a szintkiilonbség (10,0 m-nél nagyobb) athidalasahoz
koti a felvond 1étesitési kotelezettséget. Az 0j szabalyozas az akadalymentes hasznalatra is
kiterjeszti rendelkezéseit. A biztonsagi hasznalat szempontjabol a felvonot helyettesitd
személyemeld berendezés (un. Home-lift) hasznalatat csak lakason és tidiilléegységen beliil
engedélyezi.

39. §-hoz
Az épitmények és kiilondsen a lakasok benapozasat, a szakmai tapasztalatok alapjan a

tervezet meghatarozza. Uj rendelkezés az épiiletek tervezése és megvaldsitasa soran a nyari
felmelegedés elleni védelem biztositdsdnak kotelezettsége.
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41-42.§-okhoz

A szellozésre vonatkozo eldirasok modositasat az épiiletek homlokzatan megjelend,
elhelyezett ,klimaberendezések™ tették sziikségessé, meghatarozva az allékonysagi, az
épitészeti és a kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

48. §-hoz

Az eldterjesztés a lakés kialakitasaval kapcsolatban ,,A” ¢és ,,B” valtozatban tartalmaz
kovetelményeket. Bar az ,,A” valtozat eldirasai szigorubbak, a tervezOk ,kezét jobban
megkoti”,  viszont nagyobb Osszhangot mutatnak a kiilonb6z6  szakteriiletek
(lakasbérbeadasrol szolo, lakasfelujitassal, épitéssel kapcsolatos palydzatok, kolcsonok
odaitélésérél és mértékérdl szold) joganyagaban  talalhatd  fogalmakkal — és
kovetelményekkel. A ,,B” valtozat minden kotottség nélkiil lakasnak mindsiti mindazt a
helyiségcsoportot, amely (akar egy légtérben is) kielégiti a lakasfunkciot. Ebben az esetben
csak a szoba alapteriilete kotott, megakadalyozandd ezzel a hasznalhatatlan mértékii
helyiségek szobakénti mindsitésének lehetdségét.

50-51. §-okhoz

A meglévd épitmények 4talakitdsara, bovitésére, elbontdsara vonatkozo szabalyok
egyértelmiibb alkalmazhatosaga érdekében tartalmaz pontositasokat az eldterjesztés.

52. §-hoz

Az OTEK el6irasaitol valo eltérési lehetoségek, esetkdrok meghatarozasat, az eltéréshez
sziikséges hatosagok nevesitését tartalmazza az eldiras.

53. §-hoz
A modositas az eddigi fogalmak szinte teljes korll feliilvizsgalatat tartalmazza, melynek
soran az egyértelmii jogalkalmazas érdekében a meghatarozasokat pontositottuk, illetdleg
néhany hianyz6 fogalom poétlasa tortént meg.

54. §-hoz
A kozponti kozigazgatasi szervek idokozben tortént atszervezése miatt sziikséges a
telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasaban résztvevo érdekelt allamigazgatasi
szervek korét pontositani.

55. §-hoz
A modositast a gyakorlati tapasztalatok indokoljak.

56. §-hoz

Az 0j melléklet dsszefligg az 5. § szerinti modositassal.

Kérem a Tisztelt Kormanyt, hogy az el6terjesztést fogadja el.
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Budapest, 2007. janius ,,

Dr. Lamperth Ménika

37



