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Ingatlanszivetseg

MAISZ KGZVE:I’i’,!‘(")I BIZ’OTTSAQ AJANLASA o
AZ INGATLANKOZVETITOI TEVEKENYSEG FOLYAMATAROL

Célunk a szakmai folyamatok kialakitdsa, standardok rogzitése. Torekvésiink a folyamatosan véltozé kdzegben iranyt
mutatni az ingatlanpiaccal kapcsolatba keriil6 feleknek.

INGATLANKOZVETITO (tovabbiakban - TK)

1 Az ingatlankozvetitési jogosultsag feltételei

1.1 erkdlcsi bizonyitvany,

1.2 ingatlankozvetitdi szakképesitést tantsitd bizonyitvany (1993. évi LXXVIIL. Torvény és 26/2005
(VIIL.5.) TNM rendelet),

1.3 természetes személyek esetén bejegyzés az Ingatlankdzvetitéi Névjegyzékbe, cégnyilvantartas hatalya ala

tartozo jogalanyok esetén a Cégbirdsagon.

2. Az ingatlankdzvetitdi tevékenység személyi és egyéb feltételei
2.1 Kommunikacios készség
2.2 Gazdasagi ismeretek, pl.:
- a nemzetgazdasag ismerete,
- piacgazdasag altalanos ismerete,
- a vallalkozas alapjai,
- alapvetd pénziigyi, szamviteli és addzasi ismeretek, stb.

2.3 Jogi ismeretek

2.4 A tevékenységhez kapcsolodo fogalmak ismerete

2.5 Véllalkozasi és adozasi ismeretek

2.6 Miiszaki ismeretek

2.7 Jelen ajanlasban foglaltak elvégzésére alkalmas infrastrukturalis hattér
2.7 A tevékenységhez sziikséges nyilvantartasok ismerete és alkalmazasa
2.8 Szamitogépes adatkezelés. Adatkezelési szabalyok ismerete

2.9 Piaci ismeretek, pl.:

- ingatlanpiaci ismeretek,

- szolgéltatasi dijak kialakitasanak szabalyai,
- eljarasi dijak ismerete,

- illeték szabalyok ismerete, stb.

3. Ingatlankdzvetités folyamata
3.1 Megbizas felvétele
3.1.1 Az ingatlan adatainak, miiszaki paramétereinek, felszereltségének, aranak rogzitése.

3.1.2 Az ingatlant minden esetben a bemutatas eldtt IK-nek javasolt megtekintenie. Az
elézetes megtekintés soran javasolt kitolteni a felvételi adatlapot (az ésszerliség
hatarain beliil és a nagyobb koltségraforditas nélkiil). Az adatlap kitdltése soran kapott
adatok ¢és a helyszini bejaras soran érzékelhetd paraméter kiilonbségek esetén, az
adatlapot modositani javasolt (kiilonds tekintettel: m2, szoba szam), és errdl a
megbizot tajékoztatni illik.
3.1.3 Alaprajzot javasolt kérni, de nemléte, nem felrohat6 IK-nek.
3.14 Megbizo6 adatainak rogzitése.
3.1.5 Megbizési szerz6dés megkotése, nyilvantartasba vétel irasban torténjék:
3.1.5.1 Kizarolagos megbizasi szerzédéseknél, a tulajdonos, vagy mas altali megbizas
teljesités esetén az ingatlankodzvetitdt ugyanigy megilleti a jutalékkal egyenértékil
dijazas, ha a vallalt feladatait hataridére elvégezte és mindent megtett a megbizas
targyat képez6 ingatlan forgalmazasara,

3.1.5.2 A hatarozott idejii, forgalmazasra iranyuld6 megbizasi szerzédéseknél a kovetkezo
id6tartamok javasoltak:
lakésoknal 3-6 honap,
irodaknal 6-12 hoénap,
raktar és ipari 1étesitményeknél 6-24 honap,
egy¢b ingatlanoknal egyedi megallapodas alapjan.



3.1.5.3 Barmilyen forgalmazasra iranyulé megbizas esetén, az IK-nek a megbizas targyat
képez6 ingatlan tulajdoni lapjat javasolt megvizsgalnia. A megbizas targyat képezd
ingatlan adatairdl, tulajdoni allapotardl a megbizot irdsban nyilatkoztatni ajanlott.

3.1.54 Nem kell vizsgdlni a széljegy tartalmakat, mivel ez alapvetden jogi képzettséget
igényel. (A nagyszamu megbizdsok miatt nem kdtelezheté az IK, hogy minden
esetben sajat koltségén vizsgalja meg a tulajdoni lapot és a széljegy tartalmakat.)

3.1.5.5 Javasoljuk irasban nyilatkoztatni a megbizot az ajanlati kotottségrdl, hogy sem az IK,
sem az érdekl6d6t ebbdl kar ne érhesse.

3.2 Kereslet-kinalat attekintés
3.2.1 informacioterités,
322 informéciok begytjtése,
323 informaciok elemzése, értékelése,
324 véllalkozason beliili informacios rendszer miikodtetése,
325 vallalkozason kiviili informacids rendszer miikddtetése.
33 Az értékesitendd ingatlan aranak kialakitasa
33.1 Az ingatlant, a megbizasban megjel6lttdl eltérd arral kinalni etikatlan.
332 Ingatlanértékeli modszerek alkalmazasa
34 Kapcsolatteremtés
34.1 Lehetséges piaci partnerek feltarasa, megkeresése.
342 Kapcsolattartas a hatosagokkal és érdekképviselettel.
343 Az IK-nek, az érdeklddonek torténd ingatlan bemutataskor javasolt jelen lennie.
3.5 Tajékoztatas
3.5.1 A megbizo tajékoztatasa az ingatlanpiaci helyzetrdl és az elvégzett tevékenységrol rendszeres
id6kozonként.
3.6 Szerzédéskotés elokészitése
3.6.1 pénziigyi konstrukciokrol informacionyujtas,
3.6.2 fizetési feltételek ismertetése,
3.6.3 illetékkotelezettségrol tajékoztatas igény esetén,
3.64 foldhivatali bejegyzéssel kapcsolatos tajékoztatas,
3.6.5 az IK-nek nem kell az ingatlan iigyletet érint6 szerz6dés elkészitésérdl gondoskodnia, azonban
a szerzOdéskotéssel kapcesolatos alaki és tartalmi kovetelményekre fel kell hivnia a megbizd
figyelmét.
4. Felelésségek:

Az IK-nek erkélesi és anyagi felelossége van a megbizas soran, hogy a téle elvarhatd gondossaggal, hozzaértéssel,
a szakmai és etikai eldirasoknak (MAISZ Etikai Szabalyzata) megfelelden forgalmazza az ingatlant. Sem az
ingatlanért, sem a forgalmazas sikertelenségéért, sem az altala k6zolt adatokért - a megbizd nyilatkozataval
Osszhangban - nem vonhato felelGsségre.

A MAISZ Kozvetitdi Bizottsdg ajanlasa a 1993. évi LXXVIIIL. Térvényben, valamint a 26/2005 (VIIL.5.) TNM rendeletben
meghatarozott ingatlankdzvetitd szakképesités szakmai kdvetelményein alapul.

Budapest, 2007. november 6.
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